
時    間：中華民國一一二年六月七日(星期三)上午九時 

地    點：台北市內湖區新湖二路三二九號 B1 

出    席：出席股東及股東代理人所代表股份總數 149,599,992 股，佔發行股份

總額 224,550,530 股的 66.62％。 

出席董事：李董事勇毅、李董事隆廣、江董事清峰、謝董事宗昆。 

列    席：安侯建業聯合會計師事務所—曾國禓會計師、 葉大殷律師、林慶苗

律師、邱俊傑律師 

主    席：李董事長勇毅                       紀錄：王惠玲 

一、  宣佈開會。(報告出席股份總數已達法定數額) 

二、  開會如儀。 

三、  主席致詞：「略」。 

四、  報告事項： 

(一)、本公司一一一年度營業報告。（附錄一） 

(二)、審計委員會審查一一一年度決算表冊報告。（附錄二） 

五、  承認事項：  

第一案                                         董事會提 

案 由：本公司一一一年度決算表冊，敬請  承認。 

 說 明：本公司一一一年度營業報告書及財務報表、合併財務報表等表冊，業

經董事會編造完竣，提請本公司審計委員會查核完竣，提請  承認。

（請參閱附錄一、附錄三）  

 決 議：本議案投票表決結果如下： 

       表決時出席股東表決權數： 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊成權數：140,862,856 權 
（含電子投票：3,556,478 權） 

94.16％ 

反對權數：234,905 權 0.16％ 

全坤建設開發股份有限公司一一二年股東常會議事錄 



（含電子投票：234,905 權） 
棄權與未投票權數：8,499,231 權 
（含電子投票：1,145,384 權） 

5.68％ 

本案經出席股東票決後照案通過。 

第二案                                          董事會提 

案 由：擬具本公司一一一年度盈餘分配表，敬請  承認。 

說 明：一、茲依本公司章程規定，擬具盈餘分配表如後附件。 

二、考量公司未來營運資金規劃後，111 年度擬不發放現金及股

票股利。 

單位:新台幣元 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

註：截至 112 年 4 月 9 日股份為 224,550,530 股。 

董事長：          經理人：          會計主管： 

決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數： 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊成權數：140,814,482 權 
（含電子投票：3,508,104 權） 

94.13％ 

反對權數：327,155 權 
（含電子投票：327,155 權） 

0.22％ 

棄權與未投票權數：8,455,355 權 
（含電子投票：1,101,508 權） 

5.65％ 

本案經出席股東票決後照案通過。 

六、 臨時動議 

期初餘額 901,234,416 

加：本期淨損  (150,925,186) 

減:確定福利計劃之再衡量數本期變動數 (463,081) 

加：迴轉特別盈餘公積  150,652,228 

可供分配盈餘 900,498,377 

期末未分配盈餘 900,498,377 

全坤建設開發股份有限公司 

盈 餘 分 配 表 

民國 111 年度 



七、  散會：上午九時十二分。  

   （本次股東常會紀錄僅載明會議進行要旨；有關會議進行內容、程序仍以

會議錄音紀錄為準。） 

主   席：李  勇  毅 

紀   錄：王  惠  玲

 



一一一年度營業報告 

（一）營業計劃實施成果 

回顧民國一一一年全球仍處於新冠肺炎後疫情階段、國際間受俄烏

戰爭與全球通膨、利率升息影響整體經濟活動，台灣全年經濟成長及台

灣股市表現皆穩定，而國內房市買賣表現在政府穩定房市及房價發展考

量下，除了與全球同步進行利率調升，也修訂平均地權條例政策，希望

促進房市更穩定發展，也讓購屋消費者更理性思考；營建產業在政府持

續推動都更及危老政策、政府重大建設帶動及大企業設廠投資、台商資

金回流挹注的情況下，住宅及商辦、廠辦市場皆欣欣向榮；同業也在國

內經濟、股市整體局勢表現穩健下，投入購地持續開發。惟缺工缺料，

通膨迫使物料及工資上漲，造成營建成本驟增，讓大家更審慎評估、推

案更審慎，整體而言國內房市去年發展呈現更溫和也穩健。 

本公司在一一一年度除了持續開發新案，台北市信義三興公辦都更

案「全坤 X101」也於去年第一季完成預售銷售、第二季新莊區與基督教

新莊芥菜種會[全坤峰碩]案也進行預售推案，在美國西雅圖的個案[O2]，

也持續進行招租，出租率達九成以上。 

展望民國一一二年期待國內民生經濟、政治及兩岸交流活動回歸正

常，讓民眾收入增加、消費信心與購買能力持續增長，能讓房市交易更

穩健熱絡。但在全球通膨、利率調升現象持續；政府對房市發展穩健降

溫的新政策也通過；在物料、工資及成本增加的情況下，以及美中台兩

岸情勢變化…這些衝擊市場的因素未改善下，今後個案的推動與成本的

控管仍更要謹慎評估，公司也會視國內經濟情勢狀況及市場狀況，適時

審慎推案，以確保公司有更佳的獲利空間。 

本公司一一二年度業績來源有台北市貴陽街「全坤威峰」案店面餘

屋，預售新案推出有基督教新莊芥菜種會[全坤峰碩]案及台北市衡陽路

合建案[全坤衡峰]，其他台北市都更案[重慶南路]、[嘉興街]…等開發

個案持續推動進行中，台北市信義三興公辦都更案「全坤 X101」、新莊

芥菜種會[全坤峰碩]案也持續進行工程興建，另新北市八里區台北港段

[全坤家宜]合建案也將推動銷售並在第四季領取使用執照。 

（二）預算執行情形 

本公司一一一年度未編製財務預測，營業收入為 202,562 千元，營

業淨損為(78,979)千元，稅後淨損為(149,167)千元。 



（三）財務收支及獲利分析 

本公司一一一度經營成果，稅後淨損為(149,167)千元，每股盈虧為

(0.67)元，營業收入為認列投資性不動產租金收入，財務結構方面，一

一一年總資產為 8,375,641 千元，較一一０年度增加 722,053 千元主要

為全坤家宜、全坤峰碩、信義區全坤 X101 等建案投入所致。 

（四）研究發展方面 

因應經營環境多變，本公司除加強財務結構、降低營運成本外，在投

資開發方面，以合建為優先考量，審慎評估投資個案，並致力產業研究

分析，隨時掌握市場動態，提供正確決策資訊。 

董事長：               經理人：              會計主管： 

 

審 計 委 員 會 查 核 報 告 書  

本公司董事會造送一一一年度營業報告書、財務報告及盈餘分派議

案等，其中財務報告業經安侯建業聯合會計師事務所查核並簽證竣事，上述營

業報告書、財務報告及盈餘分派議案經本審計委員會查核，認為尚無不合，爰

依證券交易法第十四條之五及公司法第二百一十九條之規定報告如上，敬請  

鑒核。 

此  致 

本 公 司 一 一 二 年 股 東 常 會  

全 坤 建 設 開 發 股 份 有 限 公 司  

審 計 委 員 會 召 集 人 ： 謝 宗 昆  

中  華  民  國  一 一 二  年  三  月  十 三  日   
 
 

一一一年度審計委員會查核報告書 
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1234-

������!��"��%�'0#$%&#�'

¸7:�����

111�« 110�«

:�Ý � :�Ý �
4000 DN �(BCÌ(#È)5($#)!Â) $ 11,339 100 631,859 100

5000 DN°P(BCÌ(Ì)!Â) 850 7 419,849 66

DN¾3 10,489 93 212,010 34

DN¿�(BCÌ(#Ì)5($#�)!Â)�

6100 ÀÁ¿� 29,887 264 48,494 8

6200 �ÒÓ¿� 59,355 523 62,794 10

��DN¿�2� 89,242 787 111,288 18

DNÞ(3)3 (78,753) (694) 100,722 16

DNü �!ÂO(BCÌ($#$))�

7100 �3Ã � 1,363 12 557 -

7010 �XY � 9,338 82 7,884 1

7020 �XY34!3| (3,504) (31) 1,404 -

7050 �@A°P(BCÌ(Ì)) (9,365) (83) (10,230) (2)

7070 *�64�ÉÊ(0��5¤12N!2)34(�Ý (70,151) (619) (54,764) (9)

��DNü �!ÂO2� (72,319) (639) (55,149) (10)

BCDNýÄèåÞ(3)3 (151,072) (1,333) 45,573 6

7951 Å�a�è(34)¿�(BCÌ(#Â)) (147) (1) 1,458 -

P�Þ(3)3 (150,925) (1,332) 44,115 6

8300 XY1234�

8310 ·G%Æ034(]ä

8311 ÆÇ¯3�Ç(r�<R(BCÌ(#Ì)) 463 4 (112) -

8316 �±XY1234��o¿ß�<(64{Î#)+�

9¾¿34

(30,482) (269) 16,475 3

8330 *�64�ÉÊ(0��5¤12N!2)(XY12

34(�Ý�·G%Æ034(]ä

1,215 11 3,333 1

8349 �·G%Æ(]ä�¤(a�è - - - -

�·G%Æ034(]ä2� (28,804) (254) 19,696 4

8360 �CÕôG%Æ034(]ä

8361 �üDW�s@A�-È)(ÉÈÊÝ 224,898 1,983 (58,936) (9)

8399 �ÕôG%Æ(]ä�¤(a�è(BCÌ(#Â)) (44,980) 397 11,787 (2)

��CÕôG%Æ034(]ä2� 179,918 1,586 (47,149) (7)

8300 P�XY1234 151,114 1,332 (27,453) (3)

8510 P�1234LÝ $ 189 - 16,662 3
Ë�(Ì3)²³(BCÌ(#¥))

9750 �TPË�(Ì3)²³ $ (0.67) 0.20
9850 �ÍÛË�(Ì3)²³ $ (0.67) 0.20

(ZÀ��B>?@A��BC)
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������!��"��%�'0#$%&#�'

¸7:�����

111�« 110�«
DNÑ8(9:;<�
�P�èåÞ(3)3 $ (151,072) 45,573
�Ò®]ä�
  � 4¿3]ä

ÓÔ¿� 8,111 8,975
ÕÁ¿� 428 271
�±34��o¿ß�<:Ï)*!+,(Þ3|(34) 801 (4,677)
3Ã¿� 9,365 10,230
3Ã � (1,363) (557)

����3 � (8,962) (7,170)
*�64�ÉÊ(0��5¤12N!2)3|(�Ý 70,151 54,764

���Ü%·8*5§æ!�¨3| 32 -
®oÖ34 (5) (80)
 4¿3]ä2� 78,558 61,756

���DNÑ8�¤()*×+,78R�
����DNÑ8�¤()*(Þ78�

Øé�±34��o¿ß�<(:Ï)*ÅÙ 13,635 90,557
����¶ ¡¡(�Ú)ÅÙ (896) 12,740
����¶ ¢£ÅÙ 22,704 18,966
����XY¶ £ÅÙ 17,833 3,607
����¼½(�Ú)ÅÙ (671,538) 148,574

S¦£]�Ú (14,651) (138,246)
����XY;8)*�Ú (15,290) (5,053)
����XY:Ï)*�Ú (266,763) (80,895)
������2�(�Ý°P�Ú (113,060) (70,752)
����{²¼O�f:(�Ú)ÅÙ (49,280) 7,997
������DNÑ8�¤()*(Þ782� (1,077,306) (12,505)
����DNÑ8�¤(+,(Þ78�
����2�+,�Ú 311,360 96,911
����¶¦¡¡�Ú 9,662 76,135
����¶¦¡¡�¤di�Ú 21,883 20,074
����¶¦¢£�Ú(ÅÙ) 562 (31,573)
����XY¶¦£ÅÙ (33,639) (23,021)
����XY;8+,ÅÙ (6,407) (795)
����ÞÆÇ¯3+,ÅÙ (618) (567)
�����DNÑ8�¤(+,(Þ782� 302,803 137,164
������DNÑ8�¤()*!+,(Þ782� (774,503) 124,659

Ò®]ä2� (695,945) 186,415
� DW*×(9:(;O);� (847,017) 231,988
 �(3Ã 1,363 557
 �(�3 8,962 7,170
Â¦(3Ã (16,337) (12,678)
Â¦(a�è (110) (36,199)

���DNÑ8(Þ9:(;O);� (853,139) 190,838



		
���������

9:;<-(C)

������!��"��%�'0#$%&#�'

¸7:�����

111�« 110�«
#)Ñ8(9:;<�

���*�64�(#) (96,826) (69,884)

ÛÏ*�64�¾¿V#)��(9:�3 1,459 2,510

���·8*5§æ!�¨ (695) (1,293)

���L¯)* (209) (1,119)

�XY:Ï)*�G;8ÅÙ (3,982) 1,644

#)Ñ8(Þ9:;O (100,253) (68,142)

Ü)Ñ8(9:;<�

«�¬£�Ú 510,000 497,000

«�¬£ÅÙ (407,625) (230,182)

�¶¦«�¡g�Ú 300,000 130,000

�¶¦«�¡gÅÙ (136,241) (130,136)

�¼��f:ÅÙ (600) -

®P:ÝÞ (4,861) (5,866)

��ß9:�3 - (336,825)

��Ü)Ñ8(Þ9:;�(;O) 260,673 (76,009)

P�9:!�p9:(ÅÙ)�ÚR (692,719) 46,687

�à9:!�p9:³Ý 1,282,207 1,235,520

�á9:!�p9:³Ý $ 589,488 1,282,207

(ZÀ��B>?@A��BC)
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