
時    間：中華民國一一一年六月八日(星期三)上午九時 

地    點：台北市內湖區新湖二路三二九號 B1 

出    席：出席股東及股東代理人所代表股份總數 140,676,210 股，佔發行股份

總額 224,550,530 股的 62.64％。 

出席董事：李董事勇毅、李董事隆廣、江董事清峰、謝董事宗昆、周董事哲男、廖董事學新。 

列    席：安侯建業聯合會計師事務所—陳宗哲會計師、葉大殷律師、林慶苗

律師、邱俊傑律師 

主    席：李董事長勇毅                       紀錄：王惠玲 

一、  宣佈開會。(報告出席股份總數已達法定數額) 

二、  開會如儀。 

三、  主席致詞：「略」。 

四、  報告事項： 

(一)、本公司一一０年度營業報告。（附錄一） 

(二)、審計委員會審查一一０年度決算表冊報告。（附錄二） 

(三)、110 年度員工酬勞及董事酬勞分配情形報告。 

說 明：1.依本公司公司章程第廿四條規定。 

2.本公司 110 年度獲利新台幣 48,225,581 元（即稅前利益扣除

分派員工及董監酬勞前之利益），提列員工酬勞 1.5%計新台

幣 723,384 元及董事酬勞 4%計新台幣 1,929,023 元，均以現

金方式發放。 

五、  承認事項：  

第一案                                         董事會提 

案 由：本公司一一０年度決算表冊，敬請  承認。 

 說 明：本公司一一０年度營業報告書及財務報表、合併財務報表等表冊，業

經董事會決議通過，提請本公司審計委員會查核完竣，提請  承認。

（請參閱附錄一、附錄三）  

全坤建設開發股份有限公司一一一年股東常會議事錄 



 決 議：本議案投票表決結果如下： 

       表決時出席股東表決權數： 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊成權數：134,259,147 權 
（含電子投票：2,906,972 權） 

98.91％ 

反對權數：241,089 權 
（含電子投票：241,089 權） 

0.18％ 

棄權與未投票權數：1,239,423 權 
（含電子投票：866,266 權） 

0.91％ 

本案經出席股東票決後照案通過。 

第二案                                          董事會提 

案 由：擬具本公司一一０年度盈餘分配表，敬請  承認。 

說 明：一、茲依本公司章程規定，擬具盈餘分配表如後附件。 

二、考量公司未來營運資金規劃後，110 年度擬不發放現金及股

票股利。 

單位:新台幣元 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

註：截至 111 年 4 月 10 日股份為 224,550,530 股。 

董事長：          經理人：          會計主管： 

 

 

 

期初餘額 888,972,114 

加：本期淨利  44,115,312 

減:確定福利計劃之再衡量數 (111,697) 

可供分配盈餘 932,975,729 

減：提列法定盈餘公積  (4,400,362) 

減：提列特別盈餘公積  (27,340,951) 

期末未分配盈餘 901,234,416 

全坤建設開發股份有限公司 

盈 餘 分 配 表 

民國 110 年度 



決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數： 

表決結果 占出席股東表決權數 

贊成權數：133,809,028 權 
（含電子投票：2,456,853 權） 

98.58％ 

反對權數：779,913 權 
（含電子投票：779,913 權） 

0.57％ 

棄權與未投票權數：1,150,718 權 
（含電子投票：777,561 權） 

0.85％ 

本案經出席股東票決後照案通過。 

六、 臨時動議 

七、  散會：上午九時十五分。  
   （本次股東常會紀錄僅載明會議進行要旨；有關會議進行內容、程序仍以

會議錄音紀錄為準。） 

主   席：李  勇  毅 

紀   錄：王  惠  玲

 



（一）營業計劃實施成果 

回顧民國一一０年全球雖仍受新冠肺炎疫情影響，但台灣疫情控制

穩定、出口貿易及國內投資表現亮眼、全年經濟成長率達 6.1%，讓國內

房市在資金變多及台幣表現強勢、政府重大建設及企業投資帶動下，資

金持續流入房地產，整體房市買氣增加；建商同業也在國內經濟、股市

整體局勢表現穩健的支撐下，投入購地開發持續增溫。然而疫情造成的

缺工缺料，再加上通膨迫使原物料及工資上漲，也造成營建成本驟增，

讓去年房地產市場下半年表現[價、量皆揚]，也因此除了房地合一稅 2.0

版施行，在第四季政府也陸續公布打房新措施對市場整體買氣及房價炒

作有降溫的影響，整體而言國內房市去年發展又朝正向往上邁進發展。 

本公司在一一０年度除了持續開發新案，主要業績來源有台北市貴

陽街「全坤威峰」餘屋及新北市八里區「全坤家圓」餘屋銷售入帳，另

外台北市信義三興公辦都更案「全坤 X101」也於去年十月進行預售銷售、

在美國西雅圖的個案[O2]，也持續進行招租，出租率達九成以上。 

展望民國一一一年期待國內疫情降級，讓國內民生經濟及經濟活動回

歸正常，讓民眾消費信心與購買能力持續增長，讓房市交易更熱絡。惟

全球通膨現象及美國啟動量化寬鬆(QE)退場機制、利率有提升壓力；政

府對房市降溫也有打房新政策再啟動，勢必對回溫的房市形成另一波衝

擊；在物料、工資及成本增加的情況下，今年對個案的推動成本的控管

也更要謹慎評估，公司也會視國內經濟情勢狀況及市場狀況，適時審慎

推案，以確保公司有更佳的獲利空間。 

本公司一一一年度業績來源有台北市貴陽街「全坤威峰」案店面餘

屋，預售新案推出準備有基督教新莊芥菜種會[全坤峰碩]案及台北市衡

陽路合建案[全坤衡峰]，其他台北市都更案[重慶南路案]、[貴陽街二案]、

[嘉興街]…等開發個案持續進行中，台北市信義三興公辦都更案「全坤

X101」也開始進行工程興建，另新北市八里區台北港段合建案也持續進

行興建工程。 

（二）預算執行情形 

本公司一一０年度未編製財務預測，營業收入為 792,900 千元，營業

淨利為 85,619 千元，稅後淨利為 41,793 千元。 

（三）財務收支及獲利分析 

本公司一一０年度經營成果，稅後淨利為 41,793 千元，每股盈餘為

0.2 元，營業收入為認列威峰案、全坤家圓案售屋收入及投資性不動產租

金收入，財務結構方面，一一０年總資產為 7,653,588 千元，較一０九

年度減少 194,294 千元主要為認列威峰案及全坤家圓案完工銷售所致。 

一一０年度營業報告 



（四）研究發展方面 

因應經營環境多變，本公司除加強財務結構、降低營運成本外，在投

資開發方面，以合建為優先考量，審慎評估投資個案，並致力產業研究

分析，隨時掌握市場動態，提供正確決策資訊。 

董事長：               經理人：              會計主管： 

 

審 計 委 員 會 查 核 報 告 書  

本公司董事會造送一一０年度營業報告書、財務報告及盈餘分派議

案等，其中財務報告業經安侯建業聯合會計師事務所查核並簽證竣事，上述營

業報告書、財務報告及盈餘分派議案經本審計委員會查核，認為尚無不合，爰

依證券交易法第十四條之五及公司法第二百一十九條之規定報告如上，敬請  

鑒核。 

此  致 

本 公 司 一 一 一 年 股 東 常 會  

全 坤 建 設 開 發 股 份 有 限 公 司  

審 計 委 員 會 召 集 人 ： 謝 宗 昆  

中  華  民  國  一 一 一  年  三  月  十 四  日  
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Ëj:½ä¾¿À

110&½ 109&½

B�( � B�( �
4000 ÝRÏÐ(HIÖ(×$)�Ó) $ 792,900 100 1,338,077 100

5000 ÝRÃT(HIÖ(Ö)�(*Ó)) 529,667 67 784,710 59

ÝRãµ 263,233 33 553,367 41

ÝRäD(HIÖ(*Ó)�(×+))�

6100 åìäD 80,591 10 110,060 8

6200 �tuäD 97,023 12 109,072 8

��ÝRäD0� 177,614 22 219,132 16

ÝR)µ 85,619 11 334,235 25

ÝR<ÏÐ�æa(HIÖ(×-))�

7100 �µçÏÐ 1,648 - 4,247 -

7010 ��\ÏÐ 13,043 2 19,729 1

7020 ��\µ<�;¤ 888 - (6,508) -

7050 �FGÃT(HIÖ(Ö)) (57,217) (7) (81,569) (6)

��ÝR<ÏÐ�æa0� (41,638) (5) (64,101) (5)

qrÝR	è0�)µ 43,981 6 270,134 20

7951 é�d¯0äD(HIÖ(*!)) 2,188 - 38,345 3

TP)µ 41,793 6 231,789 17

8300 �\:0;<�

8310 ÊLXê9;</`/

8311 $%Òµ�ë/�ÃD}(HIÖ(*Ó)) (112) - (46) -

8316 ÁÄ�\:0;<Â�� *ÃD/><�'V2\òAø

 ;<
19,808 2 7,348 -

8349 é�¦ÊLXê/`/¬¶/d¯0 - - - -

19,696 2 7,302 -

8360 �ry:LXê9;</`/

8361 #<Ý���FG�6ì[/íìî( (66,579) (8) (125,447) (9)

8399 é�¦y:LXê/`/¬¶/d¯0(HIÖ(*!)) 11,787 1 22,226 2

(54,792) (7) (103,221) (7)

8300 TP�\:0;< (35,096) (5) (95,919) (7)

8510 TP:0;<Q( $ 6,697 1 135,870 10
TP)µÔ�Y�

8610 Õ��Rü $ 44,115 6 232,341 17

8620 u��>< (2,322) - (552) -

$ 41,793 6 231,789 17
:0;<Q(Ô�Y�

8710 Õ��Rü $ 16,662 2 150,742 11

8720 u��>< (9,965) (1) (14,872) (1)

$ 6,697 1 135,870 10
ï�ØÙ(HIÖ(+*))

9750 XTï�ØÙ(Ëj�À) $ 0.20 1.03
9850 ð�ï�ØÙ(Ëj�À) $ 0.20 1.03

(]Ò��H01FG��HI)

��Ñ�ÚÛÜ Sul�ÝwÞ ��üt�ßàá
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01ABCD6

"#$$%&�$%'&$,$.9*+,-*$.

Ëj:½ä¾¿À

110&½ 109&½
ÝRó@/ABCD�
�TP0�)µ $ 43,981 270,134
�ôÀ`/�
  �Ï<ä;`/

õöäD 56,619 58,038
÷ìäD 271 93
ÁÄ;<Â�� *ÃDBq23�45/)(µ<);¤ (5,148) 1,805
µçäD 57,217 81,569
µçÏÐ (1,648) (4,247)

����µÏÐ (7,828) (6,752)
øP\ù�µ�Ñ2T�× - 880
ÍÎ�úµ< (80) (43)

����Ï<ä;`/0� 99,403 131,343
��¦ÝRó@¬¶/23û45?@}�
���¦ÝRó@¬¶/23/)?@�

ü�ÁÄ;<Â�� *ÃD/Bq23éý(³â) 90,557 (57,154)
����ÉÏÅ³éý 22,830 93,640
����ÉÏÆ�éý(³â) 5,800 (22,215)
�����\ÉÏ�éý 2,348 23,107
����îíéý 117,207 361,512

~Ç�`³â (150,266) (36,465)
�����\C@23éý(³â) 6,886 (6,924)
�����\Bq23³â (78,917) (26,866)
����®¯0Ú/³(ÃT(³â)éý (70,752) 2,753
�����Åîa§iBéý(³â) 7,997 (80,337)
�����¦ÝRó@¬¶/23/)?@0� (46,310) 251,051
���¦ÝRó@¬¶/45/)?@�
����0Ú45³â(éý) 96,886 (1,673)
����ÉÇÅ³³â(éý) 83,194 (31,297)
����ÉÇÆ�éý (49,213) (99,288)
�����\ÉÇ�(éý)³â (21,923) 25,976
�����\C@45éý (2,300) (15,982)

)$%Òµ45éý (567) (6,222)
����¦ÝRó@¬¶/45/)?@0� 106,077 (128,486)
�����¦ÝRó@¬¶/23�45/)?@0� 59,767 122,565

ôÀ`/0� 159,170 253,908
��Ý�3|/ABCÐ 203,151 524,042
��Ï®/µç 1,648 4,247
��Ï®/�µ 7,828 6,752

æÇ/µç (60,185) (92,343)
æÇ/d¯0 (36,785) (44,389)

���ÝRó@/)ABCÐ 115,657 398,309
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Ëj:½ä¾¿À

110&½ 109&½
V2ó@/ABCD�

�®¯Ê@3=È���f (2,063) (1,013)

�®¯bÂ23 (1,119) (324)

�®¯V2 Ê@3 (1,545) -

��\Bq23ÄuC@éý 15,538 3,017

V2ó@/)ABCÐ 10,811 1,680

þ2ó@/ABCD�

ËPÌ�³â 497,000 363,049

ËPÌ�éý (374,356) (602,735)

�ÉÇËPÅj³â 165,000 80,000

�ÉÇËPÅjéý (165,136) (80,254)

ÿ�ÑPÌ� (10,564) (176,914)

�îÐ§iB³â 1,158 597

�îÐ§iBéý (492) (1,262)

��\ÉÇ�Ä¶gléý - (104,930)

ÍÎTBÿ� (5,866) (5,279)

���AB�µ (336,825) (40,827)

u��><?@ 4,051 (4,462)

��þ2ó@/)ABCa (226,030) (573,017)

��?@¼AB�Ú�AB/78 (20,420) (45,755)

TPAB�Ú�ABéý} (119,982) (218,783)

P�AB�Ú�ABÙ( 2,306,792 2,525,575

P�AB�Ú�ABÙ( $ 2,186,810 2,306,792
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