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附錄一 



附錄二



會會 計 師 查 核 報 告

全坤建設開發股份有限公司董事會 公鑒： 

查核意見

全坤建設開發股份有限公司及其子公司(全坤集團)民國一○六年及一○五年十二月三十一

日之合併資產負債表，暨民國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日之合併綜合損益

表、合併權益變動表及合併現金流量表，以及合併財務報告附註(包括重大會計政策彙總)，業

經本會計師查核竣事。

依本會計師之意見，上開合併財務報告在所有重大方面係依照證券發行人財務報告編製準

則暨經金融監督管理委員會認可並發布生效之國際財務報導準則、國際會計準則、解釋及解釋

公告編製，足以允當表達全坤集團民國一○六年及一○五年十二月三十一日之合併財務狀況，

與民國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日之合併財務績效與合併現金流量。

查核意見之基礎

本會計師係依照會計師查核簽證財務報表規則及一般公認審計準則規劃並執行查核工作。

本會計師於該等準則下之責任將於會計師查核合併財務報告之責任段進一步說明。本會計師所

隸屬事務所受獨立性規範之人員已依會計師職業道德規範，與全坤集團保持超然獨立，並履行

該規範之其他責任。本會計師相信已取得足夠及適切之查核證據，以作為表示查核意見之基

礎。

關鍵查核事項

關鍵查核事項係指依本會計師之專業判斷，對全坤集團民國一○六年度合併財務報告之查

核最為重要之事項。該等事項已於查核合併財務報告整體及形成查核意見之過程中予以因應，

本會計師並不對該等事項單獨表示意見。本會計師判斷應溝通在查核報告上之關鍵查核事項如

下：

一、收入認列

有關收入認列之會計政策請詳合併財務報告附註四(十六)收入認列。收入認列明細之

說明，請詳合併財務報告附註六(十四)營業收入。

附錄三 



關鍵查核事項之說明：

全坤集團所處之產業特性營收較易起伏，加上身為台灣之上市公司肩負較大的經營壓

力，故銷貨收入認列存有導因於舞弊而產生的重大不實表達風險。因此，收入認列之測試

為本會計師執行全坤集團財務報告查核重要評估事項之一。

因應之查核程序：

本會計師對上述關鍵查核事項之主要查核程序包括：

•測試收入之內控制度設計及執行之有效性；檢視重大新增合約，並瞭解合約條款；測試

年度結束前後期間銷售交易之樣本，以評估收入認列期間之正確性。

•評估基本合約條款及取得第三方文件顯示風險及報酬已移轉予買方，是否足夠支持收入

符合認列之時點。

•評估全坤集團之收入認列政策是否依相關公報規定辦理。

二、存貨評價

有關存貨評價之會計政策請詳合併財務報告附註四(八)存貨；存貨評估之會計估計及

假設不確定性，請詳合併財務報告附註五；存貨認列明細之說明，請詳合併財務報告附註

六(三)存貨。

關鍵查核事項之說明：

全坤集團存貨佔合併資產負債表具有重大性，存貨評價依照金融監督管理委員會認可

並發布生效之國際財務報導準則、國際會計準則、解釋及解釋公告編製規定處理，財務報

表中存貨金額以成本與淨變現價值孰低來表達，由於目前處於房地產業受稅制變革及經濟

景氣幅度的波動影響，致可能產生存貨之成本可能高於淨變現價值之風險。

因應之查核程序：

本會計師對上述關鍵查核事項之主要查核程序包括：

•營建用地依據全坤集團委由外部不動產估價師提供之鑑價報告進行了解及詢問評估之使

用方法，並測試該鑑價報告所使用之多項指標輸入值，相關資訊之揭露是否適切，並確

認專家完成工作結論之時點，考量是否期後有經濟狀況之變化可能影響其結論。

•尚在興建的工程個案及待售房地依據近期成交價、實價登錄查詢附近成交價或投資報酬

分析表，核對並驗算存貨之淨變現價值是否允當。

其其他事項

全坤建設開發股份有限公司已編製民國一○六年度及一○五年度之個體財務報告，並經本

會計師出具無保留意見之查核報告在案，備供參考。

管理階層與治理單位對合併財務報告之責任

管理階層之責任係依照證券發行人財務報告編製準則暨經金融監督管理委員會認可並發布

生效之國際財務報導準則、國際會計準則、解釋及解釋公告編製允當表達之合併財務報告，且

維持與合併財務報表編製有關之必要內部控制，以確保合併財務報告未存有導因於舞弊或錯誤

之重大不實表達。



於編製合併財務報告時，管理階層之責任包括評估全坤集團繼續經營之能力、相關事項之

揭露，以及繼續經營會計基礎之採用，除非管理階層意圖清算全坤集團或停止營業，或除清算

或停業外別無實際可行之其他方案。

全坤集團之治理單位(含監察人)負有監督財務報導流程之責任。

會會計師查核合併財務報告之責任

本會計師查核合併財務報告之目的，係對合併財務報告整體是否存有導因於舞弊或錯誤之

重大不實表達取得合理確信，並出具查核報告。合理確信係高度確信，惟依照一般公認審計準

則執行之查核工作無法保證必能偵出合併財務報告存有之重大不實表達。不實表達可能導因於

舞弊或錯誤。如不實表達之個別金額或彙總數可合理預期將影響合併財務報表使用者所作之經

濟決策，則被認為具有重大性。

本會計師依照一般公認審計準則查核時，運用專業判斷並保持專業上之懷疑。本會計師亦

執行下列工作：

1.辨認並評估合併財務報告導因於舞弊或錯誤之重大不實表達風險；對所評估之風險設計及執

行適當之因應對策；並取得足夠及適切之查核證據以作為查核意見之基礎。因舞弊可能涉及

共謀、偽造、故意遺漏、不實聲明或踰越內部控制，故未偵出導因於舞弊之重大不實表達之

風險高於導因於錯誤者。

2.對與查核攸關之內部控制取得必要之瞭解，以設計當時情況下適當之查核程序，惟其目的非

對全坤集團內部控制之有效性表示意見。

3.評估管理階層所採用會計政策之適當性，及其所作會計估計與相關揭露之合理性。

4.依據所取得之查核證據，對管理階層採用繼續經營會計基礎之適當性，以及使全坤集團繼續

經營之能力可能產生重大疑慮之事件或情況是否存在重大不確定性，作出結論。本會計師若

認為該等事件或情況存在重大不確定性，則須於查核報告中提醒合併財務報告使用者注意

合併財務報告之相關揭露，或於該等揭露係屬不適當時修正查核意見。本會計師之結論係以

截至查核報告日所取得之查核證據為基礎。惟未來事件或情況可能導致全坤集團不再具有繼

續經營之能力。

5.評估合併財務報告(包括相關附註)之整體表達、結構及內容，以及合併財務報告是否允當表

達相關交易及事件。

6.對於集團內組成個體之財務資訊取得足夠及適切之查核證據，以對合併財務報告表示意見。

本會計師負責集團查核案件之指導、監督及執行，並負責形成集團之查核意見。

本會計師與治理單位溝通之事項，包括所規劃之查核範圍及時間，以及重大查核發現(包

括於查核過程中所辨認之內部控制顯著缺失)。

本會計師亦向治理單位提供本會計師所隸屬事務所受獨立性規範之人員已遵循會計師職業

道德規範中有關獨立性之聲明，並與治理單位溝通所有可能被認為會影響會計師獨立性之關係

及其他事項(包括相關防護措施）。



本會計師從與治理單位溝通之事項中，決定對全坤集團民國一○六年度合併財務報告查核

之關鍵查核事項。本會計師於查核報告中敘明該等事項，除非法令不允許公開揭露特定事項，

或在極罕見情況下，本會計師決定不於查核報告中溝通特定事項，因可合理預期此溝通所產生

之負面影響大於所增進之公眾利益。

安 侯 建 業 聯 合 會 計 師 事 務 所

會 計 師：

證券主管機關
核准簽證文號

：
金管證審字第1000011652號
(89)台財證(六)第62474號

民  國  一○七  年  三  月  十九  日
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會會 計 師 查 核 報 告

全坤建設開發股份有限公司董事會 公鑒： 

查核意見

全坤建設開發股份有限公司民國一○六年及一○五年十二月三十一日之資產負債表，暨民

國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日之綜合損益表、權益變動表及現金流量表，

以及個體財務報告附註(包括重大會計政策彙總)，業經本會計師查核竣事。

依本會計師之意見，上開個體財務報告在所有重大方面係依照證券發行人財務報告編製準

則暨經金融監督管理委員會認可並發布生效之國際財務報導準則、國際會計準則、解釋及解釋

公告編製，足以允當表達全坤建設開發股份有限公司民國一○六年及一○五年十二月三十一日

之財務狀況，暨民國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日之財務績效與現金流量。

查核意見之基礎

本會計師係依照會計師查核簽證財務報表規則及一般公認審計準則規劃並執行查核工作。

本會計師於該等準則下之責任將於會計師查核個體財務報告之責任段進一步說明。本會計師所

隸屬事務所受獨立性規範之人員已依會計師職業道德規範，與全坤建設開發股份有限公司保持

超然獨立，並履行該規範之其他責任。本會計師相信已取得足夠及適切之查核證據，以作為表

示查核意見之基礎。

關鍵查核事項

關鍵查核事項係指依本會計師之專業判斷，對全坤建設開發股份有限公司民國一○六年度

個體財務報告之查核最為重要之事項。該等事項已於查核個體財務報告整體及形成查核意見之

過程中予以因應，本會計師並不對該等事項單獨表示意見。本會計師判斷應溝通在查核報告上

之關鍵查核事項如下：

一、收入認列
有關收入認列之會計政策請詳個體財務報告附註四(十五)收入認列。收入認列明細之

說明，請詳個體財務報告附註六(十四)營業收入。

關鍵查核事項之說明：

全坤建設開發股份有限公司所處之產業特性營收較易起伏，加上身為台灣之上市公司

肩負較大的經營壓力，故銷貨收入認列存有導因於舞弊而產生的重大不實表達風險。因

此，收入認列之測試為本會計師執行全坤建設開發股份有限公司財務報告查核重要評估事

項之一。

附錄四 



因應之查核程序：

本會計師對上述關鍵查核事項之主要查核程序包括：

•測試收入之內控制度設計及執行之有效性；檢視重大新增合約，並瞭解合約條款；測試

年度結束前後期間銷售交易之樣本，以評估收入認列期間之正確性。

•評估基本的合約條款及取得第三方文件顯示風險及報酬已移轉予買方，是否足夠支持收

入符合認列之時點。

•評估全坤建設開發股份有限公司之收入認列政策是否依相關公報規定辦理。

二、存貨評價

有關存貨評價之會計政策請詳個體財務報告附註四(七)存貨；存貨評估之會計估計及

假設不確定性，請詳個體財務報告附註五；存貨認列明細之說明，請詳個體財務報告附註

六(三)存貨。

關鍵查核事項之說明：

全坤建設開發股份有限公司存貨佔個體資產負債表具有重大性，存貨評價依照金融監

督管理委員會認可並發布生效之國際財務報導準則、國際會計準則、解釋及解釋公告編製

規定處理，財務報表中存貨金額以成本與淨變現價值孰低來表達，由於目前處於房地產業

受稅制變革及經濟景氣幅度的波動影響，致可能產生存貨之成本可能高於淨變現價值之風

險。

因應之查核程序：

本會計師對上述關鍵查核事項之主要查核程序包括：

•營建用地依據全坤建設開發股份有限公司委由外部不動產估價師提供之鑑價報告進行了

解及詢問評估之使用方法，並測試該鑑價報告所使用之多項指標輸入值，相關資訊之揭

露是否適切，並確認專家完成工作結論之時點，考量是否期後有經濟狀況之變化可能影

響其結論。

•尚在興建的工程個案及待售房地依據近期成交價、實價登錄查詢附近成交價或投資報酬

分析表，核對並驗算存貨之淨變現價值是否允當。

管管理階層與治理單位對個體財務報告之責任

管理階層之責任係依照證券發行人財務報告編製準則暨經金融監督管理委員會認可並發布

生效之國際財務報導準則、國際會計準則、解釋及解釋公告編製允當表達之個體財務報告，且

維持與個體財務報告編製有關之必要內部控制，以確保個體財務報告未存有導因於舞弊或錯誤

之重大不實表達。

於編製個體財務報告時，管理階層之責任包括評估全坤建設開發股份有限公司繼續經營之

能力、相關事項之揭露，以及繼續經營會計基礎之採用，除非管理階層意圖清算全坤建設開發

股份有限公司或停止營業，或除清算或停業外別無實際可行之其他方案。

全坤建設開發股份有限公司之治理單位(含監察人)負有監督財務報導流程之責任。



會會計師查核個體財務報告之責任

本會計師查核個體財務報告之目的，係對個體財務報告整體是否存有導因於舞弊或錯誤之

重大不實表達取得合理確信，並出具查核報告。合理確信係高度確信，惟依照一般公認審計準

則執行之查核工作無法保證必能偵出個體財務報告存有之重大不實表達。不實表達可能導因於

舞弊或錯誤。如不實表達之個別金額或彙總數可合理預期將影響個體財務報告使用者所作之經

濟決策，則被認為具有重大性。

本會計師依照一般公認審計準則查核時，運用專業判斷並保持專業上之懷疑。本會計師亦

執行下列工作：

1.辨認並評估個體財務報告導因於舞弊或錯誤之重大不實表達風險；對所評估之風險設計及執

行適當之因應對策；並取得足夠及適切之查核證據以作為查核意見之基礎。因舞弊可能涉及

共謀、偽造、故意遺漏、不實聲明或踰越內部控制，故未偵出導因於舞弊之重大不實表達之

風險高於導因於錯誤者。

2.對與查核攸關之內部控制取得必要之瞭解，以設計當時情況下適當之查核程序，惟其目的非

對全坤建設開發股份有限公司內部控制之有效性表示意見。

3.評估管理階層所採用會計政策之適當性，及其所作會計估計與相關揭露之合理性。

4.依據所取得之查核證據，對管理階層採用繼續經營會計基礎之適當性，以及使全坤建設開發

股份有限公司繼續經營之能力可能產生重大疑慮之事件或情況是否存在重大不確定性，作出

結論。本會計師若認為該等事件或情況存在重大不確定性，則須於查核報告中提醒個體財務

報告使用者注意個體財務報告之相關揭露，或於該等揭露係屬不適當時修正查核意見。本會

計師之結論係以截至查核報告日所取得之查核證據為基礎。惟未來事件或情況可能導致全坤

建設開發股份有限公司不再具有繼續經營之能力。

5.評估個體財務報告(包括相關附註)之整體表達、結構及內容，以及合併財務報表是否允當表

達相關交易及事件。

6.對於採用權益法之被投資公司之財務資訊取得足夠及適切之查核證據，以對個體財務報告表

示意見。本會計師負責查核案件之指導、監督及執行，並負責形成全坤建設開發股份有限公

司之查核意見。

本會計師與治理單位溝通之事項，包括所規劃之查核範圍及時間，以及重大查核發現(包

括於查核過程中所辨認之內部控制顯著缺失)。

本會計師亦向治理單位提供本會計師所隸屬事務所受獨立性規範之人員已遵循會計師職業

道德規範中有關獨立性之聲明，並與治理單位溝通所有可能被認為會影響會計師獨立性之關係

及其他事項(包括相關防護措施）。



本會計師從與治理單位溝通之事項中，決定對全坤建設開發股份有限公司民國一○六年度

個體財務報告查核之關鍵查核事項。本會計師於查核報告中敘明該等事項，除非法令不允許公

開揭露特定事項，或在極罕見情況下，本會計師決定不於查核報告中溝通特定事項，因可合理

預期此溝通所產生之負面影響大於所增進之公眾利益。

安 侯 建 業 聯 合 會 計 師 事 務 所

會 計 師：

證券主管機關
核准簽證文號

：
金管證審字第1000011652號
(89)台財證(六)第62474號

民  國  一○七  年  三  月  十九  日
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單位:新台幣千元

106年度 105年度

金　額 ％ 金　額 ％
4000 營業收入(附註六(九)、(十四)及七) $ 815,990 100 306,678 100
5000 營業成本(附註六(十)及七) 548,442 67 173,845 57

營業毛利 267,548 33 132,833 43
營業費用(附註六(十)、(十五)及七)：

6100 推銷費用 74,805 9 74,335 24
6200 管理費用 56,168 7 53,287 17

　　營業費用合計 130,973 16 127,622 41
營業淨利 136,575 17 5,211 2
營業外收入及支出：

7010 　其他收入(附註六(十六)) 33,597 4 16,354 5
7020 其他利益及損失(附註六(十六)) (27,555) (3) (10,475) (3)
7050 財務成本(附註六(三)及(十六)) (43,953) (5) (41,156) (13)
7060 採用權益法認列之關聯企業及合資損益之份額 (29,035) (4) 19,050 6

　　營業外收入及支出合計 (66,946) (8) (16,227) (5)
繼續營業單位稅前淨利(淨損) 69,629 9 (11,016) (3)

7951 減：所得稅費用(附註六(十一)) 40,072 5 45,000 15
本期淨利(淨損) 29,557 4 (56,016) (18)

8300 其他綜合損益：

8310 不重分類至損益之項目

8311 確定福利計畫之再衡量數 333 - 4,292 1

333 - 4,292 1

8360 後續可能重分類至損益之項目

8361 國外營運機構財務報表換算之兌換差額(註) (101,851) (12) (15,451) (5)

8362 備供出售金融資產未實現評價損益 17,805 2 5,124 2

8380 採用權益法認列之子公司、關聯企業及合資之其他綜合

損益之份額(註) 1,620 - 2,056 1
　後續可能重分類至損益之項目合計 (82,426) (10) (8,271) (2)

8300 本期其他綜合損益(稅後淨額) (82,093) (10) (3,979) (1)
本期綜合損益總額 $ (52,536) (6) (59,995) (19)
每股盈餘(虧損)(附註六(十三))

　基本每股盈餘(虧損) $ 0.19 (0.37)
　稀釋每股盈餘(虧損) $ 0.19 (0.37)

註：106年度及105年度所得稅影響數分別為20,861千元及3,165千元。

(請詳後附個體財務報告附註)

全全坤建設開發股份有限公司

綜合損益表

民國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日
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單位:新台幣千元

106年度 105年度
營業活動之現金流量：
　本期稅前淨利(淨損) $ 69,629 (11,016)
　調整項目：
  　收益費損項目

折舊費用 3,083 3,499
攤銷費用 125 347
透過損益按公允價值衡量金融資產及負債之淨(利益)損失 (18) 2,542
處分投資利益 (4,339) -
利息費用 43,953 41,156
利息收入 (2,804) (4,344)
股利收入 (3,969) (4,810)
採用權益法認列之子公司、關聯企業及合資損失(利益)之份額 29,035 (19,050)
處分及報廢不動產、廠房及設備利益 (67) (9)

收益費損項目合計 64,999 19,331
與營業活動相關之資產／負債變動數：

與營業活動相關之資產之淨變動：
應收票據及帳款(增加)減少 (31,557) 1,850
應收帳款-關係人減少 - 72,014
其他應收款減少(增加) 23,588 (60,109)
存貨減少(增加) 47,709 (298,971)
預付款項增加 (5,274) (397)
其他流動資產減少 2,007 6,528
其他金融資產增加 (1,483) (6,207)
工程存出保證金減少 25,733 11,953
與營業活動相關之資產之淨變動合計 60,723 (273,339)

與營業活動相關之負債之淨變動：
應付票據減少 (16,713) (38,021)
應付帳款(減少)增加 (145,272) 80,483
應付帳款-關係人減少 (14,728) (13,580)
其他應付款減少 (5,984) (15,892)
預收款項增加 262,401 258,047
其他流動負債增加(減少) 1,616 (3,938)
淨確定福利負債(減少)增加 (7,544) 262
與營業活動相關之負債之淨變動合計 73,776 267,361

與營業活動相關之資產及負債之淨變動合計 134,499 (5,978)
調整項目合計 199,498 13,353

營運產生之現金流入 269,127 2,337
收取之利息 2,804 4,344
收取之股利 3,969 4,810
支付之利息 (49,124) (41,028)
支付所得稅 (70,579) (14,560)

營業活動之淨現金流入(出) 156,197 (44,097)

全全坤建設開發股份有限公司

現金流量表

民國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日



單位:新台幣千元

106年度 105年度
投資活動之現金流量：

處分備供出售金融資產價款 17,672 -
取得以成本衡量之金融資產 (20,000) -
處分以成本衡量之金融資產價款 6,705 -
取得採用權益法之投資 (383,896) (265,448)
獲配採用權益法評價被投資公司之現金股利 13,300 386,220
採用權益法之被投資公司減資退回股款 - 164,000
取得不動產、廠房及設備 (375) (25)
處分不動產、廠房及設備價款 67 10
其他應收款-關係人(增加)減少 325,195 (325,195)
取得無形資產 (150) -
其他金融資產－流動減少 96,000 -
其他金融資產－非流動減少(增加) 524 4,296
投資活動之淨現金流出 55,042 (36,142)

籌資活動之現金流量：

舉借短期借款 2,118,531 657,000
償還短期借款 (2,062,129) (390,452)
應付短期票券增加 75,000 75,000
應付短期票券減少 (75,000) (75,370)
存入保證金增加(減少) 60 (500)
發放現金股利 (182,103) (242,803)
籌資活動之淨現金流(出)入 (125,641) 22,875

本期現金及約當現金增加(減少)數 85,598 (57,364)
期初現金及約當現金餘額 220,588 277,952
期末現金及約當現金餘額 $ 306,186 220,588

(請詳後附個體財務報告附註)

全全坤建設開發股份有限公司

現金流量表(續)

民國一○六年及一○五年一月一日至十二月三十一日
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